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Contexte de Rouyn-Noranda

18 anciennes villes fusionnées en 1 seule
Environ 21 000 dossiers

Environ 11 000 dossiers 1 a 3 logements
Environ 50% des dossiers en milieu urbain
Environ 2000 dossiers de villégiature
Centre ville construit a partir de 1930
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Trois grands éléments de la conversion
(préalables au calcul du cout)

m Conversion des donnees de la fiche 2.5.1
m Nouvelle détermination systématique de la classe

m Nouvelle détermination systématique de I'age
apparent.

’0 gﬂe{ﬁ' oranaa A \/| S O

fartd = Solidarid » Savoir



Conversion des données, un défi?

m Trois types de transfert de données

1 - Transfert direct
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Pourquoi un defi ?

m Trois types de transfert de données

2 - Transfert par opération

BLOC 43 SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAU

2 iR43018Bx iNombre de salles de bain ou de sales deau

Cuand R4301Ax = 1, R4301Bx = (*{ 2BBLANC +*12BCOUL + *12DBLANC +*12DCOUL + *{ 2TBLANC +*12TCOUL + *12H + *12J) jusqua un
maximum de (*12FBLANC + *12PCOUL)

Quand R4301Ax = 2, R4301Bx = (M12PBLANC + *12PCOUL) - (M2BBLANC + *12BCOUL + *1 2DBLANC + *12DCOUL + *12TBLANC +
M2TCOUL +*12H « M12))

B = Bain

H = Douche céramique

Ville de
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D = Bain & douche T = Bain tourbillon

J = Douche plastique P = Toilette
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Pourquoi un defi ?

m Trois types de transfert de données

2 - Transfert par opération
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Pourquoi un defi ?

m Trois types de transfert de données

3 - Transfert par interpretation
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" J
Exemple d’une regle d’interpréetation
suggeérée par le MAMROT

BLOC "61 ISSUES

4 F'E-*I*ID.t Mra-n:b:-n du fait que les perrons, galeries ;- 1 lorsque ("21C1m2 + *21C2m? + *21D1m? + *21D2m*+*21im*) X 0,75
ou ferrasses de 3 séquence ontun fof <= *21Fm?

D F'E-“IETIEh: Men}:-ndu fait que les perrons, gakeries | = 1 lorsque Racine((*21C1m# + *21C2m* + "21D1m? + “2102m*+"21im?))
c}u ‘errazees de 3 séquence ont des murs; IE:{EMETE = "21Em?* + *21Hm*

C = Perron D = Galerie | = Terrasse F = Toit

E = Murs H = Bois vitre
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Les outils

m Guide de transformation proposé par le MAMROT
m Votre intelligence et votre systeme D

m Vos bras et votre patience
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"

Guide de transformation du MAMROT

m Disponible sur internet a I'adresse:
WwWw.mamrot.gouv.gc.ca/evaluation-
fonciere/modernisation-reglementaire-2010-
2016/documents-facilitant-limplantation

m Comprend plus de 200 regles permettant la
transformation de la 251 vers le dossier de

proprieté.

¢
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" J
Exemples de regles de transformations
Proposees

Bloc *22 MURS EXTERIEURS

1

R2201Ax

Code du matériau décrit pour le parement

= 10 lorsque I THCODEX = 02 ou 02 ou 25

= 20 lorsque *ITHCODEX = 97

= 32 lorsque M THCODE: = 05 ou 47 ou 45 ou 105

= 37 lorsque I THCODEX = 07 ou 35 ou 26 ou 37 ou 38 ou 39 ou 45 ou
45

= b0 lorsque S THCODEX = 04 ou 10 ou 27ou 54 ou 58

= 60 lorsgue "1 THCODEX = 13 ou 23 cu 24 ou 28 cu 31 ou 32 gu 33 ou
34

= G5 lorsque *1ITHCODEX = 2% 0u 120

= T0 lorsque I THCODEX = 21 ou 22 ou 20 cu 228 cu 117

m Code 10 : Béton
m Codes 02, 03, 25 : Bloc de béton, béton, béton préfabrique

’“’ Ville de

Rouyn-Noranda
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" J
Exemples de regles de transformations
Proposees

BLOC *36 CUISINES
2 iR3601Bx iCode du mariau décrit pour ks = 60 lorsque (M13AQ = 1et*13B0 = 1) ou (*13AQ=1et*13B0 = 2 &t

armoires *13ALONGUEUR > *13BLONGUEUR] ou (*13A0=1e1*13BQ=3 &

*13ALONGUEUR, > *13BLONGUEUR)

= 67 lorsque (M13A0 =2 e1™3BQ=2) ou (M13AQ =2 e1™3B0 =1 &

*13ALONGUEUR. > *13BLONGUEUR) ou (*13AQ =2 et*13B0 = 3 &t

*13ALONGUEUR > *13BLONGUEUR)

3 iR3I601Cx | Code de lenvergure des armoires =1 loreque ((M1IALONGUEUR + *13BLONGUEUR) / R360MAT) < 8

décries = 2 lorsque ((*13ALONGUEUR + *13BLONGUEUR) / R3601A1) =5 &

((*13ALONGUEUR + *13BLONGUEUR) / R3I60MAY) < 12

= 3 lorsque ((*13ALONGUEUR + *13BLONGUEUR) / R3601AT) »= 12 &

((*13ALONGUEUR + *13BLONGUEUR) / R3I60MA1) < 18

m Cette regle vise a transformer les codes de qualité
des armoires en nouveau code de materiau et de
determiner le code d’envergure des armoires
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m Les regles de transformation proposees par le
MAMROT permettent genéralement une conversion
integre des données.

m La performance de conversion de la fiche 251
depend directement de la qualité de vos donneées.

m Le résultat de la conversion sera influencé par les
particularités d’inscription de la fiche 251.

15

On AVISO

Ville de
Q4 Rouyn-Noranda
Flartd » Soliclaritd » Savair



m Un nettoyage préalable des données permettra de
minimiser les interventions de corrections
manuelles.

m Les regles de transfert du MAMROT sont
proposees. (suggestion)
m Test et analyse de transfert a effectuer.

m Modification de la regle de transfert ou intervention
manuelle ou par traitement informatiqgue massif.

m Analyse colt bénéfice.

On AVISO
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"
Exemples de modifications aux regles de
transformation

m Aire finie du sous-sol

BLOC *0F DIMEHSIONS DE BASE
Ajre finie du sous-s0l du batiment résidentel =*aG5 +*9H

m Cheminées indépendantes

BLOC *59 EQUIPEMENTS COMPLEMENTAIRES
Mombre de cheminges independartes du hatiment résidertiel décrit

m Conversion des toits et des murs (annexes)

BLOC *61 ISSUES

hention du fait gue les perrons, galeries ou terrasses de la séquence ont un toit =1 lorggue (*21 C1m® +*21 C2m= +*21 Dm= +*21 D2m&21im®) 20,78 <= *21Fm?

hertion du fait gue les perrons, galeries ou terrasses de la séouence ontdes murs |= 1 lorsque Racine (21 Clm?2 +*21 C2m? +*21 D m? + *21 D221 im) 33 X 24 % 0,75 <= *21 Bm? +*21 Hm?

D .. AVISO

Q4 Rouyn-Noranda
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Transformation des toits et des murs

Galerie arriegre  : 27,7 m.c.
Galerie avant 1 26,8 m.c.
Toit : 26,8 m.c.

Modernisation

Selon la régle proposée, pour gu'un toit soit inscrit, il faut que l'aire de toit soit ==
4 75% de la superficie des perrons, galeries et terrasses. Alors, dans le cas présent,
malgré que le toit devrait &tre attribué a la galerie avant, il ne sera pas indigué
puisque le toit ne couvre que 49% de la superficie.

26,8m.c. /(27,7 m.c. + 26,8 m_c.) =49 %

.. AVISO
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Détermination systématique de la classe

m La classe doit étre determinée via 8 éléments a
'aide des reperes.

m Impossible d’alimenter automatiquement les
reperes.

m Determination des codes de qualités et complexité
par transformation.

m Classe déterminée en fonction du pointage

@R;ﬁeﬁﬁjﬂorgngg A V | S O
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Détermination systématique de la classe

DETERMINATION S?STEMATIQUE DE LA CLASSE
BATIMENT RESIDEMTIEL

ELEMENTS APPRECIES " BASE ,E'H'%.D.IEJ '.'.F'E POINTS Ef PDz:JP;TS

1, FONDATIONS 120595 | 13.6% i 133
2, PAREMEMTS EXTERIEURS 99965 | 11.2% D & TRET
3, PORTES ET FENETRES 63385 7.1% C 7 E| D
4, TOIT [ COUVERTURE ET BATI) 96489 | 10.9% C 11
5. FINITIONS IMTERIEURES 209045 | 23.5% C 24
&, FINIS DE PLAMNCHERS 135115 | 15.2% B 23
7. CUISIMNES 105355 | 11.8% B 18
8. SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAL 59255 6. 7% C 7

TOTAL DES 8 ELEMENTS BEO1ES | 100.0% 110

CLASSE DETERMIMEE SYSTEMATIQUERMENT 5

POINTS 014 39 64 89 114 139 164 189 200
CLassE B & [ 716 |15 ] 4] 3] 2 [1]

Ville de
Q4 Rouyn-Noranda

Flartd » Solicaritit » Savoir



Pondération des éléments déterminant la

classe

Ville de

& Rouyn-Noranda
Fiartit » Solidaritd » Savoir

Eléements appréciés

Pondération

moyenne
1. FONDATIONS 14,2%
2, PAREMENTS EXTERIEURS 8,9%
3. PORTES ET FENETRES 7,9%
4. TOIT (COUVERTURE ET BATI) 15,8%
5. FINITIONS INTERIEURES 23,4%
b. FINI5S DE PLANCHERS 9,2%
7. CUISINES 10,4%
8. SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAU 10,2%
TOTAL 100%

o W e
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Pondération des eléments déterminant la
classe par type de dossier

TvPE DE DOSSIER |FoNDATION|PAREMENTS| PORTES ET o FINITIONS | FINISDE | . | SALLESDE
EXTERIEURS| FENETRES INTERIEURS | PLANCHERS BAIN/EAU
1 étage 15,87 7,65 6,74 15,35 24,00 9,65 10,39 10,35
2 étages 13,07 11,56 9,38 12,01 23,07 10,26 10,37 10,29
Attique 12,85 9,76 7,86 12,91 27,10 10,67 9,32 9,53
Autre 10,43 10,78 9,99 21,69 22,59 7,34 8,18 9,00
Chalets 5,61 12,62 13,37 26,05 19,73 3,68 10,20 8,73
Commerce 14,07 11,98 9,42 17,03 24,26 6,71 7,44 9,09
Maison mobiles 5,27 10,75 12,34 23,44 18,37 6,65 12,50 10,66
Total général 14,20 8,91 7,93 15,82 23,42 9,18 10,37 10,18

Ville de
Q4 Rouyn-Noranda

Flartd » Solicaritit » Savoir
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Exemple d’élément problématique

BLOC *33 FINITIONS INTERIEURES

7 iR3305A Code de la qualié efde | complexi®  i= A lorsque *DBACDEX ou *20°08ACDExX ou *0TACDEX ou *20"07BCDEX

[atribué aux finfions inérieures du =090u 17 oudd
:baiment résidente! = B lorsque *0BACDEX ou *20°06ACDEX ou *07TACDEX ou *20*07BCDEX
=190u20

=C lorsque *0BACDEX ou *20*06ACDEX ou "0TACDEX ou *EE?*ETECDEKE

m Attribution de qualité et de complexité sans tenir
compte de la pondération du materiau.

() Ville de A V | S O
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Exemple d’application sans pondération

06 PLAFONDS [N [T
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Code de la qualité et de la complexite tribu au finiions intérieures du batiment résidentiel

= Alorsgue *0EACDEY ou *20*0EACDEY au *07ACDE: ou *20*07BCDEX @u 17 ou 44
= B lorsgue *0BACDE: ou *20MEACDEY ou *0FACDEX ou *20*07BCDEX =t ou 20

= Clorsgue *OEACDEX o *20*0EACDEX ou *0TACDEY ou *20*07BCDEY = 16 0u 18 ou 92

= D lorsgue *QEACDEX o *20*0EACDEX ou *0TACDE: ou *20*0TBCDEY = 14 0u 15 ou %

= E larsoue *06ACDE: ou *20*06ACDE: ou *07 ACDE: ou *20*07BCDEx = 11 ou 12 ou 13 ou $%

a

MURS ET PLAFONDS {ETﬁEES ET ATTIOUE} REMOYATIOMS RCT
IWST. o5 ANMEE % o5
1| 95  FANMESL DEGYPSE &7 1| | |
2| 62 BOIZ MOU 12
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Exemple d’application, effet des materiaux

DETERMINATION S‘I’STEMATIQUE DE LA CLASSE
BATIMENT RESIDENTIEL

colT DE |PONMDE-| CODE

POINTS

ELEMENTS AFPPRECIES "AS RATION

8. SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAL 1270 %
TOTAL DES B ELEMENTS 345815 |

1. FONDATIONS 5375 1.6% E 0
2. PAREMENTS EXTERIEURS 36965 | 10.7% E | 0
3. PORTES ET FENETRES | 25748 e |0
L TOIT (CORRTUREETBAT) | 78505 =
5. FINITIONS INTERIEURES 13174% A 76
6. FI_NIS E_:-E_Pu.meR_s 18705 5
7. CUISINES 36009 5
0

CLASSE DETERMINEE SYSTEMATIQUEMENT ; 4

POINTS 014 359 54 &9 114 139 154 189200
cLasse B E e s s [ 3 [ 2 1]

... Ay
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Impact reperes manuels toit

4. Repéres facilitant I'appréciation de la qualité et de la complexité du TOIT

FPondé-

GULL)  CHOIXA |  CHOIXB | CHOIXC | CHOXD |  CHOIXE |

4.1 Mombre total de noues et de
S0mm ets
40 % 20U PLUS BOU7F 40auds 2003 gouil
4.7 Durabilité du matériau de i i i
Couverture relevé . i i
a TRES LONGUE SUPERIEURE COURANTE LIMITEE COURTE
30 % (G0 ANS OU FLUS) (30 A 60 ANS) (20 A 30 ANS) (10 A 20 ANS) (OIS DE10 ANS)
1.3 Largeur moyenne de 'avant-toft
ap % 0,65 m OU FLUS DED,40mAD,G4m | DED,25mAD,39m | DED,A0mAD,25m | MOINEDED,10 m
2]

4 Rouyn-Noranda

Fhartd = Soliclrild « Savoir
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Impact reperes manuels finis intérieurs

I5. Repéres facilitant I'appréciation de la qualité et de la complexité des FINITIONS INTERIEURES

Fondé-

Gib]  CHOIXA |  CHOIXB |

5.1 Prestige des cloisons intérieures

MATERIALX  §

1
FANNEALX DE GYPSE

4 Rouyn-Noranda

Fhartit « Soliclarild » Savoir
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COOTEUX ET FAATER IALX MATERIALX MATERIALX ET
L ) ) an % DIVERSIFIES, DIVERSIFIES ET FORTES DETYFE MWODESTES PORTES
fr"a‘”'a”"‘{'a“?b”hd“'g”J FORTES ET PORTES ALl CACHET| COURANT, AVEC ET FORTES UNIES  |EON MARCHE ET SANS
ol i, Iue el et d s LUXUEUSES ET SUPERIEUR CERTAING RAOTIFS ATTRAIT
cuisines etsalles de bain) ORIGINALES
5.2 Raffinem ent de ['ornem entation FROFUZEION DE MOMEREUS ES OUELAUES
intérieure {moulures) MDULUHﬁE’S LARGES MDULUHE’S’DE . MOULURES
{cimes, cimais es, plinthes, 20 % ET cO(TELSES QUALITE DECORATIVES BIEN | ORNEMENTATION | AUCUNEMOULURE
chambranles | “|  AVECRELIEF AL SUPERIELRE, AL AGENCEES AVEC INIRALE DECORATIVE
DESIGH DESIGH LES PIECER
SOMPTUELX LLI® UEUX
5.3 Prestige des luminaires et
des plafonniers NOMEREUX PLUZIEURS AP PAREILS LUMINAIRES APPAREILS MODESTES | ECLAIRAGE MINIMAL,
20 % AFFAREILS LLIX LIELIX EXCEDANT _ COURANTS REFOMNDANT A LA INFERIEUFR ALX
g cOOTEUX ET LES EESOINS USUELS | REPONDANT ALX FLUPERT DES BESOINS USLELS
IWPRESSI0NNANTS EESOINS USLELS EESOINS USLELS
B4 Complexite des escaliers
FAATER LALX LUX EUX MATERIALX ET MATERIALX ET ESCALIER MO DESTE, RAINIRAU R
lstructure, rampe, marches) 20 % AL DERIGH UNIOUE, DESIGN DEZIGH COLURANTS, FONCTIONNELET SECURITAIRE,
“|  AVEC COUREES, FARTICILIERS, BVEC RECTILIGNE SANS PARTICULARITE |  AVEC WMATERIALX
ANGLES, ETC. ANGLES OU PALIERS OU A FALIER BON MARCHE
0-C
Oualité et complexité IT
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DETERMINATION SYST EMATIQUE DE LA CLASSE
BATIMENT RESIDENTIEL

D |a-c)
= AT =3 8

1. FONDATIONS 537% | 16% | E i 2
2. PAREMENTS EXTERIEURS se%s | w07%| E | 0 | |3
3, PORTES ET FENETRES 25748 | 74% | E 0 I_E 1l
4. TOIT (COUVERTURE ET BATI) 78605 F227% 0 | 11
5. FINITIONS INTERIEURES 131748 B |
6. FINIS DE PLANCHERS 18705 | 54% | C 5
7. CUISINES 36005 | 104% | D 5 |
8. SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAU 12708 | 3.7% | E 0o |

TOTAL DES 8 ELEMENTS | 345815 | 100.0% | 59

CLASSE DETERMINEE SYSTEMATIQUEMENT : 7

POINTS O 14

3% 64 89 114 159 164 169200

classe B8R 6 [5 [ 4] 3 [ 2 [1]

o A s
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" J
Détermination systématique de l'age
apparent

m Prescription de reconstituer 'age apparent a partir
de I'age originel en considérant les rénovations
historiques et les éléments devant faire I'objet de
renovations a court terme.

m Problématique principale provient de la difficulté a
repertorier les renovations historiques

On AVISO

Ville de
Q4 Rouyn-Noranda
Fhartd = Soliclrild « Savoir
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"
Exemple impact age apparent sans
historigue de rénovation

Adresse immeuble Date const. Date app. Date app. |Variation
principale Modern.
RUE MGR. RHEALUME QUEST 1955-01-01 1976-01-01 19606-01-01 -10
RUE MGR. RHEALUME QUEST 1962-01-01 1976-01-01 1967-01-01 -9
RUE MGR. RHEAUME QUEST 1954-01-01 19730101 1963-01-01 -10
AVEMUE GODEOUT 1941-01-01 1971-01-01 1957-01-01 -14
AVEMUE GODBOUT 1951-01-01 1972-01-01 1962-01-01 -10
AVEMUE GODBOUT 1957-01-01 1973-01-01 1967-01-01 -G
RUE MGR. RHEAUME QOUEST 1955-01-01 1977-01-01 1965-01-01 -12
MGR. RHEALIME QLEST 1957-01-01 1966-01-01 19606-01-01 W]
RUE MGR. RHEALUME QUEST 1955-01-01 19710101 1967-01-01 -4
RUE DU TERMIMUS QUEST 1947-01-01 19730101 1960-01-01 -13
AVEMUE DALLAIRE 1959-01-01 1977-01-01 1966-01-01 -11
RUE DU TERMIMUS QUEST 1937-01-01 1970-01-01 1955-01-01 -15
AVEMUE HORME 1940-01-01 1974-01-01 1957-01-01 -17
AVEMUE HORME 1939-01-01 1968-01-01 18958-01-01 -10
AVEMUE HORME 19453-01-01 1967-01-01 1962-01-01 -5
AVEMUE HORME 19370101 19558-01-01 1953-01-01 W]
AVEMUE GODBOUT 1951-01-01 1961-01-01 1962-01-01 1
RUE MGR. RHEAUME EST 1951-01-01 1967-01-01 1963-01-01 -4
RUE CARDIMAL-BEGIM EST 1941-01-01 19658-01-01 1953-01-01 -15
RUE PERREALULT EST 1937-01-01 1967-01-01 1956-01-01 -11
Moyenne -9
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" J
Détermination systématique de l'age
apparent

m Conjugaison d’information pouvant provenir de
differentes sources:

- Dossiers papiers
- Service d’'urbanisme (division des permis)

- Fichiers informatiques d’évaluation (2.5.1)
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" J
Détermination systématique de l'age
apparent

m La rénovation des cuisines et salles de bains
s’exprime en nombre plutdt gu’en pourcentage.

*43 SALLES DE BAIN ET SALLES D'EAU §

| |
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@ 1 | 30 ey | 1 ] | | :> 11 saLepeRan [ 2 BAIGNOIRE A RERMOUS [ [ [ i[] [
LRy P KL Z | | 2] REECEy 1
RLT "4|:I Bt LT oaweedl 1 | T | .
BAIH - .
PPPPP (G 2 lrmerP 1 11 | QUALITE ET COMPLEXITE DES SALLES Eu
DEEAIM ET DEE SALLES D'EAL
a AL | T | |
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Quelgues chiffres avant et apres

m Premiere iteration (peu de changements aux regles
de transfert)

m [terations subséquentes avec modifications et
ameliorations des regles de transfert
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Impact sur le colt de base

Variation des colts de base

35 0%

30,0% A
25:0% / \\
VA \

20,0% I
/ —1é&re itération
/ — Situation actuelle

- / N
a.0% // \
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[=4085 085 & 0904095 09551.00] 1004105 (10541100 (1104115 (1,154 =]
0.90]
Variation moyenne du co(it de base (1¢¢) . 1.068 Variation moyenne du co(t de base (Sit. Act.): 1.063
Variation médiane du co(t de base (1¢%€) . 1.067 Variation médiane du colt de base (Sit. Act.) : 1.062
Ecart-type du colt de base (1¢¢) . 0.062 Ecart-type du co(t de base (Sit. Act.) . 0.061
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"
Exemple d’éléments influencant le codt
de base

m Seulement les matériaux des planchers aux étages
seront considérés. (S’il y a du bois franc aux etages
et du tapis au sous-sol, seulement le bois franc sera
considereé).

m | ’aire considérée dans le calcul inclus celle du sous-
sol.

m |l n’y a plus d’'indice amenant un % contributif pour
le sous-sol. Possibilité de considérer une
contribution spécifique en fonction de la conformite.
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Influence de la finition du sous-sol

Ecart des colits de base
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" J
Classe: Influence des nouvelles regles pour
la qualité et compléxité

Variation de la classe

80 00%

70,00% /‘\\

B0 00%

40 00% —1 gre |t.erat|nn
// \ \ ——Situation actuelle

30 00% // \ \

20 00%

i AN

2 1 0 1 2 3 4 =]
Variation de la classe -2 -1 0 1 2 3 4 5
lére iteration 0,03% | 1,29% | 48,74% | 47,83% | 1,92% | 0,18% | 0,00% | 0,02%
Situation actuelle 0,12% | 4,75% |73,24% | 21,61% | 0,25% | 0,02% | 0,00% | 0,02%
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Impact sur le colt dépreciée

Analyse de la variation du colt déprécié suite a la modernisation
CUBF 1000, 1 logement, classe 5

Type - |[CLASSE 2.5.1 = |Données Total
=IChange de classe 3|Moyenne de Ecart % | 1,06
Nombre de Ecart % 1

4|Moyenne de Ecart % | 0,94

Nombre de Ecart % 27

6|Moyenne de Ecart % | 1,09
Nombre de Ecart % | 1429
7|Moyenne de Ecart % | 1,67

Nombre de Ecart % 2
Moyenne de Ecart % Change de classe 1,09
Mombre de Ecart % Change de classe 1459
=IMEme classe 53|Moyenne de Ecart% | 1,02

Nombre de Ecart % | 3537
Moyenne de Ecart % Mé&me classe 1,02
MNombre de Ecart % Méme classe 3537
Total Moyenne de Ecart % 1,04
Total Mombre de Ecart % 4996
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Mercl et bonne

modernisation !
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