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L'IMPOT FONCIER : UNE TAXE CRITIQUEE

Dépendance trop grande des municipalités?
« Fardeau réparti inégalement sur le territoire?

 Augmentations erratiques et inegales?
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LES CAUSES DES AUGMENTATIONS DE TAXES
 Augmentation des depenses municipales;
« Harmonisation fiscale découlant des regroupements;

 Entrée en vigueur de nouveaux roles : le probleme se pose
lorsque les hausses de valeurs sont inégales :

- deplacements de fardeau entre catégories d'immeubles;
- deplacements entre secteurs geographigues;

- Situations particulieres.
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LA HAUSSE INEGALE DES VALEURS EST-ELLE DUE A UNE
MAUVAISE QUALITE DES EVALUATIONS?

« Plusieurs citoyens le croient;

« Des ameéliorations sont-elles possibles aux méthodes
d’évaluation?

« Comment améliorer la transparence des évaluations?

- pour étre jugee legitime, une taxe doit étre comprehensible;

- exemples de la taxe de vente ou de I'imp0t sur le revenu.
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L’'EQUITE, UNE NOTION QUI PEUT AVOIR PLUSIEURS
SIGNIFICATIONS EN FISCALITE

« Contribution proportionnelle a la valeur de 'immeuble
- valeur determinée au méme moment pour tous;

e Contribution en fonction du bénéfice recu;

e Stabilité relative et prévisibilité des charges.

Certains citoyens jugent le comportement du marchée immobilier
Injuste (spéeculation) ou erratique (fluctuations impreévisibles).
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SOLUTIONS CONSISTANT A MODIFIER LES VALEURS
FONCIERES

« Gel général des valeurs

- choc du réajustement lors de la fin du gel,;

« Etalement de 'augmentation des valeurs

- ne S’écarte pas de la logique de la valeur marchande;

- reproduit, a moindre colt, I'effet d’un role annuel.
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SOLUTIONS CONSISTANT A MODIFIER LES VALEURS
FONCIERES (suite ...)

. Plafonnement de I'évolution de la valeur d’'un immeuble tant
gu’'il n’est pas transigeé (formule CAP);

- mesure assez populaire (18 etats americains, Nouvelle
Ecosse);

-  S'ecarte de la notion de valeur marchande et a des effets
pervers sur I'équité, I'acces a la propriété, le dynamisme
du marche.
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SOLUTIONS DE DIFFERENCIATION DES TAUX DE TAXES

 Possibilité d'imposer des taux differents selon les catégories
d’immeubles :

existe sous la forme du régime d'imp0ot foncier a taux varies;
- estjustifié par les differences de méthode d’évaluation;
- danger d’'une ramification excessive :

on a déja ajouté une catégorie pour les immeubles agricoles;

doit-on en créer d’autres?
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SOLUTIONS DE DIFFERENCIATION DES TAUX DE TAXES
(suite ...)

 Possibilitée d'imposer des taux différents (ou de pondérer les
valeurs) selon les secteurs geographiques :

- se fait transitoirement a la suite de regroupements;

- deroge a la logique de la valeur marchande;

- les écarts de taux risquent d’étre récurrents.
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SOLUTIONS DE DIVERSIFICATION DES REVENUS

e Possibilité d'un recours accru a la tarification

- rend I'évolution du fardeau moins sensible au marché;

- le recours a la tarification devrait-il étre obligatoire ?

 Autres
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SOLUTION D’'UN REPORT DU PAIEMENT DE L'IMPOT
FONCIER

 Possibilité de reporter le paiement des taxes au moment de
la vente de I'immeuble (programme PRIF)

ne s’ecarte pas de la logique de la valeur marchande;

double emploi avec I'’hypotheque inversée;

lourdeur administrative et cout d’application;

obstacles « culturels ».
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LA PROBLEM ATIQUE DES AUGMENTATIONS ELEVEES DE
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SOLUTIONS COMPENSATOIRES (remboursement ou credit)

 Programme gouvernemental de remboursement de I'imp0Gt foncier
- s'applique a I'ensemble du Québec;

- cible les propriétaires et les locataires dont les revenus nets du ménage sont
inférieurs a 50 412 $ : colt de 296 M$ en 2009;

- bonification importante annoncée pour 2011 atteignant son rythme de croisiere en
2012 : (colt du volet logement: M$ en 2012) :

. le crédit n’est plus lié au compte de taxes réel;

- la mise en place d’un volet pour les personnes agées affectées par des hausses de
taxes élevées serait colteuse (Ontario : 220 M$).
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SOLUTIONS COMPENSATOIRES (remboursement ou crédit)
(suite ...)

« Programme local de credits de taxes ciblés
- mesure facultative, au choix de la municipalite;
- derogation temporaire a la logique de la valeur marchande;

- mesure ciblée vers des cas precis, selon certains criteres :

augmentation de taxes excedant la moyenne de x %;
durée de détention minimale (ex.: 15 ou 20 ans);

revenu du ménage maximal (ex.: 50 000 $).
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