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Le systeme d’évaluation fonciere au Québec

e 3,3 millions d’'unités d’'évaluation

e 183 organismes municipaux responsables
(84 MRC et 99 villes)

e 64 services publics et 20 firmes privées
e 120 M$ par année : colt pour les municipalités

e 8,6 G$ par année en taxes foncieres municipales, soit 60% des
revenus des municipalités du Québec

Québec



Contexte et mandat de modernisation

 Mission de la DEF : assurer le developpement et I'instauration des
politiques encadrant les travaux d’évaluation fonciere municipale

* Orientations stratégiques retenues par le Ministere :
= Accroitre 'autonomie des municipalités
= Renforcer la concertation dans nos interventions
= Revoir et adapter notre offre de services

o |’adaptation aux besoins modernes est incontournable

 Notre mandat de modernisation consiste a
= Alléger et assouplir les obligations des services d’évaluation
= S'adapter aux moyens contemporains

= Protéger la crédibilité du systeme Régions et Occupation
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Bref historique de la modernisation

« Demandes d’allegement par les municipalités (1999-2005)

e Consultation générale des praticiens (2006)

 Recherches et développements internes (depuis 2006)

o Comite réviseur des développements (depuis 2007)

« Consultation des fournisseurs de services informatiques (2009)
* Modification du pouvoir de reglementation (P.L. 45, 2009)

« Diffusion de la version préliminaire du MEFQ 2010 (en 2009) et
de sa version officielle (depuis le 19 mai 2010)

* Publication des amendements au Reglement sur le role
d’évaluation fonciere (26 mai 2010) Affaires municipates,
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Le Reglement sur le rGle d’évaluation fonciere,
a compter de 2010 (G.0.Q. du 26 mai 2010, p. 2089)

Coherence accrue avec les étapes du processus de confection
et de tenue a jour

Modernisation et uniformisation de la terminologie

Suppression des formulaires prescrits et élimination des regles
relatives aux équivalents informatiques

Maintien de I'obligation de se conformer aux consignes
éenoncees au MEFQ :

« 2. Tout renvoi au Manuel signifie que I'évaluateur doit se conformer aux
consignes qui y sont énoncees. »

Réféerences plus précises au contenu du MEFQ restructure
Nouvelles dispositions sur des sujets déterminants

Détermination du délai de transition Régions et Occupation
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L'édition modernisée 2010 du Manuel d’évaluation
fonciere du Québec (diffusée depuis le 19 mai 2010)

Concrétise les objectifs stratégiques du Ministere

Disponible exclusivement en ligne, sur le site Web de Les

Publications du Québec
Une image renouveleée :

MANUEL ©
d’'évaluation €
fnnciér'e

DU QUEBEC CN

Un nouveau manuel d’évaluation
entierement informatisé
et facile a utiliser

www3._publicationsduquebec.gouv.qc.ca/
produits/mamrot.fr.html

Affaires municipales,
Régions et Occupation
du territoire

Québec
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L’édition modernisée 2010 du MEFQ :
une structure nouvelle mais familiere

Partie 1 Partie 2 Partie 3 Partie 4 Partie 5

Principes et processus Fichiers permanents Processus d'évaluation Synthése des résultats Continuité du réle
24 3A 4A 5A

Fichier des mutations Mesure des taux de Répartitions fiscales Froportion médiane
immobilieres variation du marche
3B 4B
Equilibration du réle Role d’évaluation
ic 2C

3C 4C 5C

Processus de confection Dossiers de propriété Evaluation par la Sommaire du role Révision administrative
et de tenue a jour méthode de comparaison

2D 5D
Fichier des unités de Tenue a jour du role
voisinage

3E
Evaluation par la
meéthode du coit

|:| Diffusion initiale en 2010

3F

. En cours d'élaboration Conciliation des
indications de valeur
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4.3
L’édition modernisée 2010 du MEFQ :
une présentation didactique

PARTIE 2C - DOSSIERS DE PROPRIETE
Chapitre 4 — Renssignements descriptifs applicables aux bitiments RESIDENTIELS

« Format paysage

[ Exe m p I eS 4.19.3 Verriére trois saisons

Verriére trois saisons : construction & parois translucides installée en permansnce sur une

. . . Ve
1 issue du bétiment principal. Cette vemriére peut &ire constituée de différents matériaux tels que le ;h \\
verre, le polymeére, |a fibre de verre, etc. Elle ne peut étre uiilisée [hiver puisqu'elle n'est ni isolée Rencsignements décrivant une varmiére troie eaisons

ni chauffée adéguatement pour y séjourner de fagon permanente. —  ia vemnire esf de forme ractanguisire, o'une largeur de

o . . 4,30 m par 4,60 m;
La verriére trois saisons est décrite par une séquence de quatre renseignements _  ceffe vemidre 2 &i6 installée en 2007,
- n -
Py P h Oto ra h I eS ®  Ajre (R6203Ax). Surface brute de plancher occupée par la verriére trois saisons. | Ry T ST —)/
e wagz w S
B Année (R6203Bx). Millésime de I'année au cours de laquelle |a verriére frois saisons 20,6 2007 100
ainsi décrite a fait 'objet de rénovations.

N . W % rénovations (R6203Cx). Proportion, exprimée en pourcentage, de |a partie de

® la verriére trois saisons ayant fait I'objet de rénovations, appréciée par rapport a la [ K. Exemples de verridres trois saisons
e p e re S g rap I q u e S surface fotale du plancher, des murs et du toit de la verriére trois saisons.

B % RCT(R6203Dx). Proportion, exprimée en pourcentage, signalant les déténorations 3 il

de la verriere trois saisons nécessitant un remplacement & court terme, appréciée

[m] P I ar rapport a la surface totale du plancher, des murs et du toit de la verriére trois
uces « Carameil » P p P
A caractére multiple, cefte séquence de renseignements est utilisée autant de fois que

o I r m bl | nécessaire pour décrire adéquatement ce qui caractérise les verriéres trois saisons du
a e e u p a e batiment.

= Pictogrammes
exclusifs

A | voir 2.4.4 pour les détails sur la notion de réncvation

—
@ voir 2.4.3 pour les détails sur Fappréciation d'un pourcentage.
@ vair 24,5 pour les détalls sur I notion de détérioration nésessitant

un remplacement & court terme.

Manuel d évaluation fonciére du Québee — 2010 2C-149

du territoire
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L’edition modernisée 2010 du MEFQ :
traitement différent des actes professionnels

* Réorganisation/simplification des baremes de coUts unitaires
en base 1997

* Regles de démonstration des calculs « sans formulaire »
o Systématisation de la détermination de la classe
o Systématisation de I'établissement de I'age apparent

* Retrait de I'obligation de demontrer I'application des actes
professionnels dans chagque dossier de proprieté
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L’édition modernisée 2010 du MEFQ :
éléments a étre publiés ... en 2011!

Partie 1A : «Evaluation fonciére et nature de la valeur»
« Partie 1B : «Principes fondamentaux»;
» Partie 2B : «Systeme d’information géographique»;

« Partie 2C, chap. 7 : consignes de description des équipements figurant
aux blocs *51 a *58 du dossier de proprieté non résidentiel,

« Partie 3C, chap. 3 : modélisation statistique (méthode de comparaison);
« Partie 3D : «Evaluation par la méthode du revenu»;

« Partie 3E, chap. 5 : consignes d’application de la méthode du codt aux
batiments non résidentiels;

« Partie 5B : «Indicateurs de performance»;

« Partie 5D, chap. 1 : processus méthodologique de tenue a jour
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Les DOSSIERS DE PROPRIETE (RREF, art. 4)

« 4. L'évaluateur tient a jour, pour chaque unité d'évaluation, un dossier
dévaluation de propriété formé de renseignements administratifs, de
renseignements descriptifs et de résultats d’évaluation concernant cette
unite.

A cette fln 1 recuellle note et etabllt Ies renselgnements eaeges—par—le&

Hﬂ—fefﬁ‘ruh':tlfe% prevus a Ia partle 2C du Manuel »

« Remplacement de la notion de «dossier d’évaluation» par celle
de «dossier de propriété»

o Suppression de la mention des formulaires antérieurement
prescrits pour former le dossier

* Reéférence directe a la partie 2C du MEFQ 2010, qui décrit les
renseignements devant former les dossiers de propriéetée
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Les DOSSIERS DE PROPRIETE (MEFQ, partie 2C)

Dossier de Renseignements Renseignements
propriété administratifs descriptifs

Résultats
d'évaluation

du terrrtoire
Québec



Les DOSSIERS DE PROPRIETE (MEFQ, partie 2C) £

b
i
' W |
//

Rationalisation par souci de credibilité et d’efficacité
= Codification réduite et plus générigue
= Elagage substantiel des renseignements existants
= Adaptation au marché immobilier moderne

Ajouts gqualitatifs déterminants
= Description structurée des rénovations et détéeriorations évidentes
= Appréciation systématique de la qualité/complexité

Réorganisation cohérente et performante
= Segmentation des types de renseignements et des types d'immeubles
= Systeme logique de numérotation des blocs de renseignements et de

codification des matériaux
Flexibilité soucieuse des besoins variés des organisations

= Quverture a l'incorporation de renseignements additionnels
= Données allégées si 'application de la méthode du colt est écartée
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Les DOSSIERS DE PROPRIETE (MEFQ, partie 2C)

* Reéduction substantielle du nombre de renseignements prescrits

Sommaire du nombre de renseignements prescrits pour une unité résidentielle

Avant Apres Apres
(avec méthode du codt) (sans méthode du co(t)
Nombre Nombre Différence Nombre Différence
Renseignements administratifs 57 56 -2% 56 -2%
Rens. descriptifs - Terrain général 45 20 -56% 20 -56%
Rens. descriptifs - Batiment résidentiel 299 207 -31% 137 -54%
Résultats d'évaluation 38 42 +11% 42 +11%
Total 439 325 -26% 255 -42%
Affaires municipales,
Régions et Occupation
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Le ROLE D’EVALUATION (RREF, art. 10 et 20)

« 10. L'évaluateur dresse le réle au moyen du-fermulaire-13-des renseignements
prévus a la partie 4B du Manuel. »

o Suppression de l'utilisation obligatoire du formulaire du role

 Reférence directe a la partie 4B du MEFQ 2010, qui décrit les
renseignements devant former le role
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Le ROLE D’EVALUATION (RREF, art. 10 et 20)

« 20. La présentation publique des inscriptions du rdle concernant une unité
d’évaluation se fait selon la forme prévue a la partie 4B du Manuel.

H-s'assure-guetoen-puisse, Pendant I'application du rdle, ces inscriptions doivent

étre accessibles, lorsqu’elles sont présentées publiguement, en utilisant 'un ou
'autre des renseignements que sont le numéro matricule d'une unité
d’évaluation, la désignation cadastrale ed et I'adresse de tout immeuble guelie

eemprend compris dans l'unité
elle—est-inscrite ax#mpaee%—au%msenpnens-du—rel%eeneemam—&mﬁe Aucun

autre renseignement ne doit donner cet acces.»

» Instauration de regles régissant la presentation publique des
Inscriptions au rble (forme décrite a la partie 4B du MEFQ 2010)

* Prescription/limitation de I'accessibilité publique aux donnees du
rOle par trois clés d’acces (matricule - cadastre - adresse)

“Québec



Le ROLE D’EVALUATION (MEFQ, partie 4B)

 Modernisation des dossiers => révision des renseignements
figurant au réle d’évaluation : retraits, ajouts et modifications

o Constitution et dép6t du rble d’evaluation
= Formé de renseignements administratifs et de résultats d’évaluation
= Maintien intégral du contenu de la déclaration de dép6t
= Forme et regles de transmission définis au MEFQ

* Présentation publique des renseignements inscrits au role
= Suppression du formulaire obligatoire et universel
= Décodification et transformation des renseignements
= Regles de présentation publique des inscriptions au role
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Regles de présentation publique des
Inscriptions au rble d’évaluation

Réle d’évaluation fonciére

) E ] -téte g é N é ral et 5 se Ctl ons Municipalit de Saint-Jacques-la-Rochelle

en vigueur pour les exercices financiers 2012, 2013 et 2014

spéecifiques, en ordre numerique Lo e —

Jacques-Cartier
3450528

: 6TRT-02-4288
LUtilisation prédominante : Logement
Muméro dunité de voisinage : 1004

* Aucun ajout de renseignements, ., T
sauf liens hypertextes o g

Maom : Jean-Marie Tremblay

Maom : Louise Lajeunesse
Adresss postals © 4545, boulevard Champlain, Saint-Jacques-la-Rochelle GZR 4K3

o Titres, numeéros et noms d’affichage | =<

3. Caractéristiques de I'unité d'évaluation

prescrits au MEFQ 2010

Mesure frontale -
Superficie : 62270 m*

* Renseignements décodifiés e
seulement )

4. Valeurs au réle d'évaluation
Date de férence au marché : 2010-07-01
- - - - Valeur du terrsin : 623005
° Istinction visuelle entre les b s
Valeur de limmeuble : 312000 3

Waleur de l'imrmeubls au réle anténsur : 245400 %

renseignements eux-mémes et leur | . .o

Catégorie et classs dimmeule 3 des fins d'application des taux varids de taxation : Non résidentielle classe 4

.
t I t re Waleurimpozable de liromeukls : 312 000 § Waleur non irmposable de limmeuls : 0§

* Regles applicables a tout support

Québec



Les CERTIFICATS (RREF, art. 19.1)

« V.1 TENUE A JOUR DU ROLE

19.1. L’évaluateur dresse le certificat prévu au premier ou au troisieme alinéa
de l'article 176 de la Loi au moyen des renseignements prévus a la partie 5D
du Manuel. »

« Creation d'une nouvelle section du Reglement concernant la
tenue a jour du réle (section V.1)

* Prescription de renseignements devant former les certificats
prévus par la Loi aux fins de la tenue a jour du role

 Reférence directe a la partie 5D du MEFQ 2010, qui décrit les
renseignements prescrits a cette fin
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5.10

Les CERTIFICATS (MEFQ, partie 5D)

Renseignements prescrits selon 3 sections :
1. Renseignements sur le certificat et le contexte de la modification
2. Renseignements au role AVANT la modification
3. Renseignements au réle APRES la modification

« Codification prescrite des motifs de modification
(annexe 5D.1 du MEFQ 2010)

« Ajout possible de renseignements additionnels

« Transmission électronique obligatoire
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5.11

Les NORMES DE TRANSMISSION (RREF, art. 21)

« 21. Les renseignements visés aux articles 3 a 6, 10 a 12 et 20 sont transmis a
toute personne ayant le droit de les obtenir en vertu de la Loi, selon la forme

prévue aux parties du Manuel mentionnées a ces articles. »

e Instauration de regles regissant la forme de transmission

des renseignements qui constituent :

= |es fichiers permanents (mutations immobilieres, dossiers de propriéte,
unités de voisinage et matrice graphique)

= le rOle d’évaluation et sa déclaration de déepot
= |e sommaire du role
o |les certificats

« Reéférence aux parties du MEFQ 2010 qui décrivent la
forme a respecter pour chacun
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5.12

Les NORMES DE TRANSMISSION
(MEFQ, parties 2A, 2B, 2C, 2D, 4B, 4C et 5D)

« Applicables a toute de transmission des renseignements
d’évaluation fonciere a quicongque a droit de les obtenir
(municipalite, MRC, MAMROT, MAPAQ, etc.)

» Repertoires des renseignements prescrits (14 sujets distincts)
= Code distinctif et nom de chaque renseignement
= Attributs spécifiques a chacun

e Format universel de transmission ;: XML

= 14 fichiers « . xml » accessibles sur le site Web du MAMROT
= Gabarits « .xsd » correspondants disponibles sur le méme site
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Implantation de la modernisation dans les
pratiques d’évaluation fonciére : ECHEANCIER

2012

Application des dispositions concernant la
présentation et la transmission :

«du rbéle d’évaluation
edu sommaire du rble
odes certificats

Mise en vigueur des Derniére année d’entrée en vigueur d’'un
nouvelles dispositions réle pouvant étre confectionné en vertu des
réglementaires et du MEFQ dispositions réglementaires antérieures .
A A A A A A A
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Affaires municipales,
Régions et Occupation
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Moyens de soutien et d'accompagnement
fournis par le Ministere

1. Documents de support a 'implantation du MEFQ 2010 : site Web
du MAMROT (www.mamrot.gouv.gc.ca)
* Guides de transformation des renseignements existants
» lllustrations des renseignements prescrits
» Applications de calcul pour la méthode du co(t
* Foire aux questions actualisée («F.A.Q. Modernisation»)

2. Mise sur pied d’'un comité consultatif sur 'implantation de la
modernisation réglementaire
* En collaboration avec les regroupements professionnels
 Préevue a compter de 'automne 2010

3. Collaboration a la formation de transition
* |dentification des sujets et des besoins prioritaires
 Harmonisation des développements et de leur diffusion
e Formation de formateurs Régions et Occupation
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C'est MAINTENANT le début d’un temps
nouveau pour ...

« S’'approprier les nouvelles dispositions réglementaires et les
nouvelles consignes eénonceées par le MEFQ 2010 (SAVOIR)

 Planifier la mise en ceuvre des changements a apporter et
organiser leur application concrete (FAIRE)

 Reéussir I'implantation dans chaque organisation, en mettant a
profit la compétence et I'expérience accumulées (SAVOIR-FAIRE)

MERCI! A LA PROCHAINE!
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